Allegato “A”

COMUNE DI MONTECCHIO EMILIA
VALORI INDICATIVI
AREE FABBRICABILI 2015

Lo scopo del presente documento €& la determinazione dei valori indicativi delle aree edificabili, previste
all'interno degli strumenti urbanistici generali del Comune di Montecchio Emilia.

SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZONE

presa visione del territorio comunale, delle sue caratteristiche, esaminati i dati a disposizione sul mercato immobiliare, si
e ritenuto corretto suddividere I'intero territorio comunale in 3 zone e precisamente:

Zona n. 1 - CENTRO STORICO, comprendente il nucleo antico del paese all'interno delle vecchie mura e gli
insediamenti abitativi centrali in fregio a via Franchini, via XX Settembre (1° parte) e via Marconi;

Zona n. 2 - CENTRO ABITATO CAPOLUOGO, comprendente tutta la parte dell'insediamento urbano residenziale al di
fuori del nucleo centrale di cui alla zona 1, il quartiere artigianale-industriale, "Borgo Enza”, i quartieri residenziali sorti a
partire dagli anni 60 fino ad oggi e le nuove espansioni all'interno del tracciato di tangenziale;

Zona n. 3 - ZONA RURALE, comprendente tutto il territorio comunale residuo stralciando il centro storico (zona 1) ; il
centro abitato capoluogo (zona 2). Detta zona a vocazione prettamente agricola si ritrova sparsi nel suo territorio, oltre
ad un certo numero di case isolate, anche un discreto numero di agglomerati abitati e in particolare il nucleo abitato di
Villa Aiola.

DATI NECESSARI ALL'INDIVIDUAZIONE DEL VALORE DI UNA SPECIFICA AREA

1) Ubicazione territoriale

2) Destinazione urbanistica (desumibile dal certificato di destinazione urbanistica)

3) Presenza sull'area di eventuali vincoli e/o tutela secondo il D.Lgs. 42/2004

4) Caratteristiche dimensionali (superficie fondiaria o territoriale)

5) Caratteristiche edificatorie (volumetria utile o superficie utile realizzabile)

6) Eventuali opere di urbanizzazione da realizzare e stato di avanzamento percentuale delle stesse al 01/01/2014.

Nomenclatura

S.T. = Superficie Territoriale

S.F. = Superficie Fondiaria

S.U. = Superficie Utile

V = Volumetria Utile Residenziale

Si precisa che la superficie fondiaria S.F. & quella suscettibile di edificazione, la superficie territoriale S.T. comprende
la fondiaria e le eventuali superfici destinate alle opere di urbanizzazione primaria e secondaria; la superficie utile S.U.
in base al RUE e quella definita dalla DAL della Regione Emilia Romagna n. 279 del 04/02/2010; il Volume assegnato
V, in base al RUE ¢ quella definita dalla DAL della Regione Emilia Romagna n. 279 del 04/02/2010.

Con la presente, si propone al’Amministrazione Com unale di valutare congrui, per il 2015, i valori
medi di riferimento delle aree edificabili cosi com e risulta nei prospetti allegati alla presente
relazione.



R. U. E.

AMBITI URBANI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE
INDIVIDUATI DAL R.U.E.
(ANE) RICONFERMATI RISPETTO AL P.R.G. PREVIGENTE
ART.6.14-6.1.5-6.1.6-6.1.8
AUC.1 - AUC. 2-AUC.3-AUC.5

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie fondiaria (S.F.)

DESTINAZIONE
URBANISTICA | ZONA1 | ZONA2 | ZONA3

AMBITI URBANI

CReALeNTE. | €mast | emast | emast
230,00 | 225,00 | 192,00

DESTINAZIONE : : ,

RESIDENZIALE




R. U. E.

AMBITI URBANI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE
INDIVIDUATI DAL R.U.E. QUALI NUOVE PREVISIONI DI IN TERVENTO
AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE (ANE) A INTERVENTO DIRET TO

| valori di seguito riportati sono riferiti ai nuovi lotti_edificabili previsti dal R.U.E. e non
presenti pertanto nel vecchio P.R.G. Per tali aree di nuovo insediamento, il R.U.E. prevede
gia una suddivisione del territorio comunale in zone, verra pertanto indicato un unico

valore unitario di riferimento.

R. U. E.

Ambiti urbani consolidati di impianto storico del C
(edificati prima del 1930)
ART.6.1.4

apoluogo (AUC1)

DESTINAZIONE URBANISTICA ZONA UNICA

AMBITI URBANI CONSOLIDATI A
PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AUC.1 ART. 6.1.4 €/mq sf 201,00

R. U. E.
Ambiti urbani consolidati del Capoluogo, di impiant 0 novecentesco
(AUC2) (edificati fra il Dopoguerra e il 1980)

ART.6.1.5
DESTINAZIONE URBANISTICA ZONA UNICA
AMBITI URBANI CONSOLIDATI A
PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE €/mq sf 198,00
AUC.2 ART. 6.1.5




R. U. E.
Ambiti urbani consolidati del Capoluogo, di impiant 0 recente
(edificati dopo il 1980) (AUC3)

ART.6.1.6
DESTINAZIONE URBANISTICA ZONA UNICA
AMBITI URBANI CONSOLIDATI A
PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AUC.3 ART. 6.1.6 €/mq sf 169,00
R. U. E.
Ambiti urbani consolidati di Villa Aiola (AUC5)
ART.6.1.8
DESTINAZIONE URBANISTICA ZONA UNICA
AMBITI URBANI CONSOLIDATI A
PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE
AUC.5 ART. 6.1.8 €/mq sf 96,00




R. U. E.

AMBITI URBANI CONSOLIDATI A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE

INDIVIDUATI DAL R.U.E. E RICONFERMATI RISPETTO AL P .R.G. VIGENTE
ART.6.14-6.1.5-6.1.6-6.1.8
AUC.1 - AUC. 2 -AUC.3-AUC.5

| _valori_indicati_di _sequito, si_applicano_in_caso di_utilizzazione edificatoria_dell'area, di_demoliz ione e
ricostruzione di fabbricati e di interventi di recu pero o restauro conservativo di cui all'art. 5, com ma 6, del D.Lgs.
504/1992.

PER LE UNITA" COLLABENTI CATEGORIA CATASTALE F02, | L VALORE DELL’AREA
FABBRICABILE EQUIVALENTE E' DATO DALLA SUPERFICIE U TILE DELLIMMOBILE PER |
PARAMETRI INDICATI NELLA TABELLA SEGUENTE RIDOTTI D EL 50%, FINO ALLA DATA DI INIZIO
DEI LAVORI DI RECUPERO. SUCCESSIVAMENTE A TALE DATA SI APPLICA IL VALORE PIENO.

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie utile (S.U.)

DESTINAZIONE

URBANISTICA |ZONA1|ZONA2 ZONA3

AMBITI URBANI
CONSOLIDATI A
PREVALENTE €/mq Su | €/mqg Su | €/mq Su

DESTINAZIONE 576,00 | 564,00 | 480,00
RESIDENZIALE




R. U. E.

AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE (ANE) A INTERVENTO DIRET TO PER
RECUPERO NEGLI AMBITI URBANI CONSOLIDATI (AUC) E AR EE DI RECUPERO AD

INTERVENTO DIRETTO

ART.6.1.10 (ART.6.1.7. CON RIFERIMENTO Al PIANI PARTICOLAREGGIATI GIA APPROVATI DAL

PRECEDENTE P.R.G. ES. EX PRU)

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie utile (S.U.)

DESTINAZIONE
URBANISTICA

ZONA1

ZONA 2 | ZONA3

Aree di nuova
edificazione (ANE) a
intervento diretto per
recupero negli Ambiti

urbani consolidati
(AUC) e Aree di
recupero ad
intervento diretto
DA URBANIZZARE —

CONVENZIONE DI
PIANO RECUPERO
NON ANCORA

€/mq Su
540,00

€/mqg Su | €/mq Su
525,00 429,00




APPROVATA |

DESTINAZIONE
URBANISTICA

Aree di nuova

ZONA 2

ZONA 3

edificazione (ANE) a
intervento diretto per
recupero negli Ambiti
urbani consolidati
(AUC) e Aree di
recupero ad
intervento diretto
URBANIZZATE O IN
CORSO DI
URBANIZZAZIONE
CONVENZIONE DI
PIANO RECUPERO
APPROVATA

€/mq Su
650,00

€/mq Su
556,00

2)

1)



R. U. E.

AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE (ANE) A INTERVENTO DIRET TO PER
NUOVA COSTRUZIONE NEGLI AMBITI URBANI CONSOLIDATI ( AUC)

ART. 6.1.10 (ART.6.1.7. CON RIFERIMENTO Al COMPAR Tl GIA APPROVATI DAL PRECEDENTE
P.R.G. ES. EXCD)
VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie utile (S.U.)

ZONA1l |ZONA2 | ZONA3

DESTINAZIONE
URBANISTICA
Aree di nuova
edificazione (ANE) a
intervento diretto per
nuova costruzione

negli Ambiti urbani
consolidati (AUC) €/mqg Su | €/mq Su | €/mq Su

DA URBANIZZARE — 576,00 564,00 480,00
ATTO UNILATERALE

D’OBBLIGO NON
STIPULATO

2)



DESTINAZIONE

URBANISTICA | ZONA1 | ZONA2 | ZONA3

Aree di nuova
edificazione (ANE) a
intervento diretto per

nuova costruzione
negli Ambiti urbani
consolidati (AUC)
URBANIZZATE O IN | €/mq Su | €/mq Su | €/mq Su
CORSO DI 663,00 650,00 556,00
URBANIZZAZIONE
DA URBANIZZARE —
ATTO UNILATERALE
D'OBBLIGO
STIPULATO

R. U. E.

INTERVENTI NELLE AREE SOGGETTE A PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)

NEGLI AMBITI URBANI CONSOLIDATI
ART. 6.1.9

VALORI ANNO 2015
Per intervenire in tali ambiti & necessaria 'approv  azione del Piano Operativo Comunale (P.O.C.)
Valore unitario: €/mq di superficie territoriale (S.T.)

1)

DESTINAZIONE

URBANISTICA ZONA UNICA




AMBITI PER NUOVI

INSEDIAMENTI

A PREVALENTE

DESTINAZIONE

RESIDENZIALE - AREE DI

ESPANSIONE €/mq sf 13,20
RICONFERMATE RISPETTO
AL P.R.G. VIGENTE E
SOGGETTE A PIANI
PARTICOLAREGGIATI NON
ANCORA ATTUATI

INTERVENTI NELLE AREE SOGGETTE A PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)

NEGLI AMBITI URBANI CONSOLIDATI
(ART. 6.1.7. CON RIFERIMENTO Al PIANI PARTICOLAREGG IATI GIA APPROVATI DAL PRECEDENTE
P.R.G.)

Valore unitario: €/mq di superficie utile (S.U.)

2)

DESTINAZIONE
URBANISTICA |ZONA1I ZONA2 | ZONA3
Interventi nelle aree

soggette a Piani
Urbanistici Attuativi

(PUA) negli
Ambiti Urbani
Consolidati
URBANIZZATE OIN | €/mq Su | €/mq Su | €/mq Su
CORSO DI 663,00 650,00 556,00

URBANIZZAZIONE
CONVENZIONE DI
PIANO
PARTICOLAREGGIATO
APPROVATA

10



R. U. E.

AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA ARTIGIANALI E PRO DUTTIVE (ASP.C1)
INDIVIDUATI DAL R.U.E. (ANE)
ART. 6.2.3

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie fondiaria (S.F.) o €/mq di superficie utile (S.U.)

DESTINAZIONE
o BANISTICs | ZONAL | ZONA2 | ZONA3
SPEC|:MZB£TAIT| per | E/masf | €/mgsf | €/mq st
IALIZZAT 11900 | 11400 | 9700
ApRF;rcl)(gS-’Flﬁl\_/lEE €mgSu | €mgqSu | €/mqSu
(ASP.C1) 21500 | 207,00 | 177,00

11



R. U. E.

AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA ARTIGIANALI E PRO DUTTIVE DA
ASSOGGETTARE A POLITICHE DI SOSTITUZIONE EDILIZIA E RIQUALIFICAZIONE
(ASP.C2) INDIVIDUATI DAL R.U.E.

ART. 6.2.4 (ANE)

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie fondiaria (S.F.) o €/mq di superficie utile (S.U.)

DESTINAZIONE URBANISTICA ZONA1 ZONA 2 ZONA 3

12



AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA
ARTIGIANALI E PRODUTTIVE DA
ASSOGGETTARE A POLITICHE DI

SOSTITUZIONE EDILIZIA E
RIQUALIFICAZIONE (ASP.C2)

€/mq sf 108,00
o]
€/mqg Su 215,00

€/mq sf 104,00
0
€/mqg Su 207,00

€/mq sf 88,00
o]
€/mqg Su 177,00

INTERVENTI NELLE AREE SOGGETTE A PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)

R. U.

E.

NEGLI AMBITI SPECIALIZZATI PER
ATTIVITA PRODUTTIVE ART. 6.2.8

Per intervenire in tali ambiti & necessaria I'approv

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie territoriale (S.T.)

13

1)

azione del Piano Operativo Comunale (P.O.C.)




DESTINAZIONE

URBANISTICA ZONA UNICA

AMBITI PER NUOVI
INSEDIAMENTI
A PREVALENTE
DESTINAZIONE
PRODUTTIVA - AREE DI
ESPANSIONE €/mqg ST 13,20
RICONFERMATE RISPETTO
AL P.R.G. VIGENTE E
SOGGETTE A PIANI
PARTICOLAREGGIATI NON
ANCORA ATTUATI

INTERVENTI NELLE AREE SOGGETTE A PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)
NEGLI AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA PRODUTTIVE

(ART. 6.2.6. CON RIFERIMENTO Al PIANI PARTICOLAREGGIATI GIA APPROVATI DAL PRECEDENTE
P.R.G.

Valore unitario: €/mq di superficie fondiaria (SF) o €/mq di superficie utile (SU)

DESTINAZIONE

URBANISTICA |ZONA 1| ZONA2 | ZONA3

Interventi nelle aree
soggette a Piani
Urbanistici Attuativi
(PUA) negli
Ambiti Specializzati per | €/mqgsf | €/mqgsf | €/mq sf
attivita produttive 140,00 | 135,00 115,00
URBANIZZATE O IN (o] o (o]
CORSO DI €/mq Su| €/mg Su | €/mq Su

URBANIZZAZIONE | 21500 | 207,00 177,00
CONVENZIONE DI

PIANO
PARTICOLAREGGIATO

APPROVATA

14



R. U. E.

AREE DI NUOVA EDIFICAZIONE (ANE) A INTERVENTO DIRET TO RICONFERMATE
DAL PRG VIGENTE IN AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVIT A PRODUTTIVE (ASP)

ART.6.2.9 (ART.6.2.6. CON RIFERIMENTO Al COMPART | GIA APPROVATI DAL PRECEDENTE
P.R.G. ES. EX CD))
VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie utile (S.U.)

DESTINAZIONE
URBANISTICA ZONA1 | ZONA2 | ZONA 3
AREE DI NUOVA
EDIFICAZIONE (ANE)
A INTERVENTO
DIRETTO
RICONFERMATE
DAL PRG VIGENTE

IN AMBITI
€/mqg Su | €/mq Su | €/mq Su
SPECIALIZZATI PER
ATTIVITA 187,00 | 180,00 | 154,00

PRODUTTIVE (ASP)
DA URBANIZZARE —
ATTO UNILATERALE
D'OBBLIGO NON
STIPULATO

DESTINAZIONE
URBANISTICA | ZONA1 | ZONA2 | ZONA3

15



AREE DI NUOVA
EDIFICAZIONE (ANE)
A INTERVENTO
DIRETTO
RICONFERMATE
DAL PRG VIGENTE IN
AMBITI

SPECIALIZZATI PER
ATTIVITA €/mq Su | €/mg Su | €/mg Su

PRODUTTIVE (ASP) 215,00 207,00 177,00

URBANIZZATE O IN
CORSO DI
URBANIZZAZIONE
ATTO UNILATERALE
D'OBBLIGO
STIPULATO

R. U. E.

AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA COMMERCIALI, DIRE ZIONALI E RICETTIVE
(ASP.C3) INDIVIDUATI DAL R.U.E.
ART. 6.2.5

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq di superficie fondiaria (SF) o €/mq di superficie utile (SU)

DESTINAZIONE
URBANISTICA ZONA1l | ZONA2 | ZONA3
AMBITI
SPECIALIZZATIPER | €/mgsf | €mqgsf | €/mqsf
ATTIVITA 128,00 124,00 106,00
COMMERCIALI, o) o) o)
DIREZIONALI E €/mqSu | €mgSu | €/mgSu
RICETTIVE 320,00 310,00 264,00
(ASP.C3)

16



R. U. E.

INTERVENTI NELLE AREE SOGGETTE A PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)
NEGLI AMBITI SPECIALIZZATI PER
ATTIVITA COMMERCIALI DIREZIONALI RICETTIVE

VALORI ANNO 2015

Per intervenire in tali ambiti & necessaria 'approv  azione del Piano Operativo Comunale (P.O.C.)
Valore unitario: €/mq di superficie territoriale (S.T.)

1)

DESTINAZIONE

URBANISTICA ZONA UNICA

17



AMBITI PER NUOVI
INSEDIAMENTI
A PREVALENTE
DESTINAZIONE
PRODUTTIVA - AREE DI
ESPANSIONE €/mq ST 13,20
RICONFERMATE RISPETTO
AL P.R.G. VIGENTE E
SOGGETTE A PIANI
PARTICOLAREGGIATI NON
ANCORA ATTUATI

INTERVENTI NELLE AREE SOGGETTE A PIANI URBANISTICI ATTUATIVI (PUA)
NEGLI AMBITI SPECIALIZZATI PER

ATTIVITA COMMERCIALI DIREZIONALI RICETTIVE
(ART. 6.2.6. CON RIFERIMENTO Al PIANI PARTICOLAREGGIATI GIA APPROVATI DAL PRECEDENTE
P.R.G.

Valore unitario €/mq di superficie utile (SU)

2)

DESTINAZIONE

URBANISTICA |ZONA 1| ZONA2 | ZONA3

Interventi nelle aree
soggette a Piani
Urbanistici Attuativi
(PUA) negli
Ambiti Specializzati per
attivita produttive
URBANIZZATE OIN | €/mq Su | €/mg Su | €/mq Su

CORSO DI 320,00 310,00 264,00
URBANIZZAZIONE
CONVENZIONE DI

PIANO
PARTICOLAREGGIATO
APPROVATA

AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI A PREVALENTE DESTINAZ IONE RESIDENZIALE

18



Tali zone sono state individuate dal nuovo P.S.C..
Per intervenire in tali ambiti & necessaria I'approvazione del Piano Operativo Comunale (P.O.C.)

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq (ST)

DESTINAZIONE
URBANISTICA ZONA UNICA
AMBITI PER NUOVI INSEDIAMENTI
A PREVALENTE DESTINAZIONE
RESIDENZIALE €/mq ST 13,20

AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA’ ARTIGIANALI E PR ODUTTIVE DESTINATI A
TRASFERIMENTO E O AMPLIAMENTO DI AZIENDE GIA’ INSED IATE NEL
TERRITORIO COMUNALE

19



Tali zone sono state individuate dal nuovo P.S.C..
Per intervenire in tali ambiti & necessaria I'approvazione del Piano Operativo Comunale (P.O.C.)

VALORI ANNO 2015

Valore unitario: €/mq (ST)

DESTINAZIONE URBANISTICA

ZONA UNICA

AMBITI SPECIALIZZATI PER ATTIVITA’
ARTIGIANALI E PRODUTTIVE DESTINATI
A TRASFERIMENTO E O AMPLIAMENTO
DI AZIENDE GIA’ INSEDIATE NEL TERRITORIO

COMUNALE

€/mq ST 13,20

20




